Energeticka certifikacia budov na byvanie a povinnosti viastnikov
bytov a budov

Povinnosti Clenskych Statov Eurdpskej unie v oblasti zlepsSenia energetickej
hospodarnosti budov vyplyvaju zo smernice €. 2002/91/ES. Suvisiaci zakon ¢.
555/2005 Z.z. nadobudol v SR platnost 1. januara 2006. Smernica EU umoziuje
posunutie povinnosti zabezpeCovania energetickej certifikacie do 1. januara 2009.
Slovensko vyuzilo posunutie ucinnosti zakona o dva roky, t.j. na 1. januar 2008.
Podla § 14 sa povinnost' energetickej certifikacie vztahuje na novu ana
vyznamne obnovovanu budovu v pripade kolaudaéného konania po 1. januari
2008, ako aj na budovu predavanu a prenajimanu po 1. januari 2008.

Podla § 9 ods. 2 zakona Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR
vydalo vSeobecne zavazny pravny predpis (vyhlasku), v ktorom su ustanovené
podrobnosti o vypoCte, obsah energetického certifikatu, vratane rozpatia
energetickych tried a emisii oxidu uhli¢itého uvadzanych v energetickom certifikate,
vzor certifikatu pre jednotlivé kategérie budov a vzor energetického Stitku. Vyhlaska
MVRR SR €. 625/2006 Z.z. vykonavajuca zakon €. 555/2005 Z.z. plati od 1.1.2007.

Hlavhym cielom smernice teda aj zakona o energetickej hospodarnosti je

o zlepsSit’ energeticku hospodarnost’ budov zmenou tepelnej ochrany,
vykurovania, vetrania a chladenia vo vztahu k vonkaj$im klimatickym a miestnym
podmienkam, pripravy teplej vody a osvetlenia,

e zabezpecit’' pozadované podmienky tykajuce sa vnutorného prostredia budov

o zefektivnit’ vystavbu a prevadzku budov.

Vypocet energetickej hospodarnosti budov a spracovanie energetického
certifikatu sa tyka budov ako celkov. Podla § 5 ods. 2 zakona €. 555/2005 Z.z.
o energetickej hospodarnosti budov ak ma budova spolo¢ny systém vykurovania,
mozno na zaklade vykonanej energetickej certifikacie budovy vykonat energeticku
certifikaciu aj jednotlivého bytu alebo inej samostatne uZivanej Casti budovy.
Energeticku certifikaciu bytu mozno vykonat aj na zaklade hodnotenia iného
podobného bytu v tej istej budove, ktorého energeticka certifikacia uz bola vykonana.
Povinnost’ energetickej certifikacie bytov nevyplyva zo ziadneho vSeobecne
zavazného pravneho predpisu v SR.

Podla § 7 ods. 3 zakona €. 555/2005 Z.z. platnost’ energetického certifikatu
je najviac 10 rokov. Tento energeticky certifikat plati pre pripad predaja alebo
prenajmu v ktoromkolvek ¢ase predaja (prenajmu) pocas platnosti
energetického certifikatu. Pred uplynutim urenej platnosti strati energeticky
certifikat platnost vykonanim stavebnych uprav budovy, ktoré maju vplyv na
energetickl hospodarnost. V takom pripade je treba zaobstarat novy energeticky
certifikat zohladnujuci zmeneny stav budovy. SkutoCna spotreba energie
neovplyvriuje dizku platnosti energetického certifikatu budovy.



Podla § 8 ma vlastnik budovy zakonom udelené povinnosti. Vlastnik budovy
je povinny uchovavat’ energeticky certifikat po cely ¢as jeho platnosti. Podla §
5 ods. 2 pism. a) zakona €. 555/2005 Z.z. je energeticka certifikacia povinna pri
predaji a prenajme. Znamena to, Zze energeticky certifikat je dokladom, ktory je
potrebné predlozit’ ako prilohu (original) ku kiipno-predajnej zmluve (resp. jeho
overenu koépiu pri prenajme) rovnako, ako v pripade vystavby novej budovy
alebo vykonania vyznamnej obnovy je dokladom ku kolaudacii.

Vlastnik existujucej budovy je povinny zabezpedit pravidelnu kontrolu
klimatizaCného systému a kotla umiesteného v budove, zabezpe it pri vyznamnej
obnove budovy regulaciu zasobovania teplom, zabezpecit hydraulické vyvazenie
vykurovacej sustavy budovy po kazdom zasahu do tepelnej ochrany alebo
energetického vybavenia. Ma povinnost umiestnit energeticky Stitok v priestore
budovy na mieste pristupnom vSetkym uzivatelom, ak sa jedna velku budovu,
v ktorej sidli organ verejnej moci alebo pravnicka osoba poskytujuca sluzby velkému
poctu fudi. V inych budovach je umiestenie energetického Stitku dobrovolné.

Objednanie energetického certifikatu budovy je povinnostou vlastnika
budovy. Ak vlastnikov bytov alebo bytového domu zastupuje spravca alebo iny
zastupca spoloCenstva vlastnikov bytov, tak na zaklade suhlasu vilastnikov podla
platnych, zakonom danych podmienok, tento zastupca objednava energeticky
certifikat budovy (rovnako ako aj pri objednani projektovej dokumentacie na obnovu,
tepelnu ochranu zateplenim a pod.). Na uhradu nakladov spojenych s energetickou
certifikaciou budovy platia rovnaké podmienky, ako na akékolvek iné uhrady spojené
s byvanim v bytovom dome. V pripade, Ze si vlastnik bytu objednal rozSirenie
energetického certifikatu o hodnotenie energetickej hospodarnosti bytu (a nebolo by
hodnotenie bytov v bytovom dome vykonané pre vsetky byty), tak naklady musi
znasat’ konkrétny vlastnik. Podla § 13 ods. 1 zakona €. 555/2005 Z.z. povinnosti,
ktoré ma podla tohto zakona vlastnik budovy, vztahuju sa aj na spravcu vo
vlastnictve Statu, samospravneho kraja alebo obce, na spoloCenstvo vlastnikov
budovy a nebytovych priestorov v bytovom dome a na bytové druzstvo.

Energeticky certifikat budovy je mozné spracovat’ iba spésobom, ktory
vyplyva zo zakona €. 555/2005 Z.z.. Vzhlad energetického certifikatu musi
zodpovedat vzoru, ktory je zverejneny vo vyhlaske MVRR SR €. 625/2006 Z.z.
Akykolvek iny spbsob vypoCtu a pouzitie iného vzoru podobného vzhladu

nenahradza energeticky certifikat podla zakona.

Energeticky certifikat spracovava a vystavuje odborne spdésobila osoba
(odborne spbsobilé osoby ustanovené podla miest spotreby energie, t.j. tepelna
ochrana, vykurovanie a priprava teplej vody; pri inych budovach ako na byvanie aj
vetranie a chladenie, osvetlenie). Zoznam odborne spésobilych oséb je
zverejneny na webovej stranke Slovenskej komory stavebnych inzinierov
(www.sksi.sk). Vykonavat energeticku certifikaciu mdéze odborne spdsobila osoba
iba ak ma na tuto Cinnost Zivnost. Energeticku certifikaciu mézu vykonavat aj
pravnické osoby, ktoré zamestnavaju odborne spdsobilé osoby podfa miest spotreby
(§ 6 ods. 2 zakona) alebo fyzické osoby navzajom dohodnuté o podiele na
spracovani energetického certifikatu.



Odborne spdsobilu osobu na vykonanie energetickej certifikacie si moéze zvolit
vlastnik alebo v jeho zastupeni spravca. Energeticka certifikacia sa uskutoCni na
zaklade zmluvy.

Projektova dokumentacia na stavebné povolenie musi obsahovat’
projektové energetické hodnotenie (podfa § 2 ods. 2 vyhlasky C. 625/2006 Z.z.)
vykonané s uvazovanim normalizovanych vstupnych udajov (klimatické podmienky,
podmienky vnutorného prostredia, obsadenost’ budovy) a projektovanych vlastnosti
zabudovanych stavebnych vyrobkov. Podla § 4 ods. 3 zakona projektant je povinny
minimalne poziadavky na energetickl hospodarnost novych budov zahrnut do
projektovej dokumentacie na stavebné povolenie rovnako ako na povolenie zmeny
stavby. Minimalne poziadavky urcuju technické normy.

Vypocétovy postup energetickej hospodarnosti budovy urCuju normy
suvisiace so smernicou €. 2002/91/ES o energetickej hospodarnosti budov a suvisia
aj s pravnymi predpismi, ktoré tuto eurdpsku smernicu implementovali do pravnych
predpisov Slovenskej republiky (zakon &. 555/2005 Z.z. a vyhlaSka MVRR SR ¢.
625/2006 Z.z.). VypocCet energetickej hospodarnosti v procese energetickej
certifikacie sa vykonava ako normalizované energetické hodnotenie podla § 2 ods. 3
vyhlasky &. 625/2006 Z.z. ku kolaudaénému konaniu. Normalizované hodnotenie
sa vykonava so zohladnenim skutoéného zhotovenia stavby, teda odborne spdsobila
osoba musi porovnat skuto¢né vyhotovenie s vlastnostami stavebnych materialov,
stavebnych kons$trukcii a prvkov systémov technického zariadenia budovy
s projektovanymi, teda zahrnutymi do projektovej dokumentacie.

Zaradenie budovy na byvanie do energetickej triedy Aaz G sa
uskutoCnuje na zaklade hodnotenia potreby energie na vykurovanie (vratane potreby
tepla na vykurovanie) a potreby energie na pripravu teplej vody. Ostané miesta
spotreby sa nehodnotia. Energeticky certifikat budovy na prvej strane podpisuje
odborne spésobila osoba na tepelnu ochranu budov. Kazda odborne spdsobila
osoba podla miesta spotreby energie v budove vykona vypocet a zatriedenie do
energetickej triedy podla miesta spotreby. Energeticky certifikat s vyuzitim
jednotlivych vysledkov a informacii spracuje odborne spésobila osoba pre tepelnu
ochranu stavebnych konstrukcii a budov. Zatriedi budovu do energetickej triedy
podla globalneho ukazovatela, celkovej dodanej energie. Dopocita primarnu energiu
a emisie CO,. Energeticky certifikat musi obsahovat aj navrh opatreni na dalSie
zlepSenie energetickej hospodarnosti budovy. Ich realizacia nie je vlastnikovi budovy
urcena ako povinnost.

Nové budovy musia spifhat minimalne poziadavky na energetickd
hospodarnost’. Ak je to technicky, funkéne a ekonomicky uskuto¢nitefné, minimalne
poziadavky na energeticki hospodarnost novych budov musi spifiat aj existujica
budova po uskutoéneni jej vyznamnej obnovy (§ 4 ods. 1 zakona). Podla § 11 ods. 6
vyhlasky MVRR SR ¢&. 625/2006 Z.z. je referenénou hodnotou minimalnej poziadavky
na energetickil hospodarnost budovy horna hranica triedy B. Skala energetickych
tried urCenych pre jednotlivé kategdrie budov, teda aj rodinné domy a bytové domy,
podla jednotlivych miest spotreby a pre globalny ukazovatel su uvedené vo vyhlaske
MVRR SR €. 625/2005 Z. z. v prilohe &. 3.



Cena energetického certifikatu budovy nie je pevne stanovena
a vzhladom na rozdielnost’ rieSenia budov a ich velkost nebude moct byt jednotna.
Cenu energetického certifikatu ovplyvnia strata ¢asu a cestovné naklady suvisiace
s priblizenim sa odborne spdsobilych osdb k budove, ktora ma byt hodnotena. Je
dolezité, aby bolo zabezpelené dostatoCné regionalne pokrytie odborne spdsobilymi
osobami na energeticku certifikaciu. Ceny moézu byt rézne aj vplyvom dostatoCnosti
podkladov z projektového energetického hodnotenia a kvality ich spracovania.

prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD.
VVUPS-NOVA, vyskumno-vyvojovy ustav pozemnych stavieb, s.r.o., Bratislava



